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A FESTSETZUNGEN DURGCH RPLANZEICRIEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEM. § 4 BAUNVO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
o MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL
2.2 04 /06 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL
2.3 I/l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
IM WA, MAX. Il VOLLGESCHOSSE
IM WA,_, MAX. Il VOLLGESCHOSSE
AUSGESTALTUNG DER DRITTEN GESCHOSSE IM WA 5,5 :
DIE GRUNDFLACHE DES JEWEILIGEN DRITTEN GESCHOSSES DARF
NICHT MEHR ALS # DER GRUNDFLACHE DES DARUNTER
LIEGENDEN GESCHOSSES BETRAGEN UND MUSS AN DREI DER
VIER GEBAUDESEITEN MIND. 1,50 M ZURUCKWEICHEN.
2.4 WH ... M MAX. ZULASSIGE TRAUFSEITIGE WANDHOHE (WH) IN M:
7,00 (WA,), 9,50 (WA,,5 U. GEMEINBEDARFSFLACHEN), 11,0 (WA,)
ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VON DER OK DER ANGRENZEN-—
DEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER
AUSSENWAND MIT DER DACHHAUT BZW. BIS ZUM OBEREN
ABSCHLUSS DER WAND (ATTIKA).
MESSPUNKT IST DIE MITTE DER STRASSENZUGEWANDTEN
GEBAUDESEITE.
AUSNAHME — PARZELLE 34:
HIER WIRD DIE WANDHOHE VOM BEZUGSPUNKT AUS GEMESSEN.
367,50
2.5 MiNHN BEZUGSPUNKT FUR PARZELLE 34 IN M.U.NHN
v
26 FH ... M MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (WH) IN M:
9,00 (WA,), 11,00 (WA ,;U. GEMEINBEDARFSFLACHEN), 12,50 (WA,)
2.7 ZULASSIG SIND ALLE DACHFORMEN,
AUSSER KRUPPELWALMDACH
2.8 ZULASSIGE DACHNEIGUNGEN: 18-35",
AUSNAHMEN:  BEI PULTDACH (PD): 8—20°
BEI FLACHDACH (FD): 0—6"
5. BAUWEISE, BAUGRENZEN
3.1 o OFFENE BAUWEISE GEM. § 22 ABS. 2 BAUNVO
MIT BESCHRANKUNG DER GEBAUDELANGE AUF MAX. 50 M
3.2 a ABWEICHENDE BAUWEISE GEM. § 22 ABS. 4 BAUNVO
OHNE BESCHRANKUNG DER GEBAUDELANGE
3.3 ZULASSIG SIND NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER
(WA, )
3.4 ZULASSIG SIND NUR MEHRFAMILIENHAUSER
(WA, ) MIT MAX. 8 WE PRO GEBAUDE
35 ——emm—- — BAUGRENZEN
4. FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
4.1 FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF MIT ZWECKBESTIMMUNG:
KINDERTAGESSTATTE [ Jwmw  UND FEUERWEHR
5. VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, GARAGEN
5.1 :[g— OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN, BITUMINOSE BEFESTIGUNG
O_
5.2 ([T OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN, BETON—PFLASTERBELAG
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM—
5.3 MUNG: RAND— UND AUSWEICHSTREIFEN MIT WASSERDURCH—
2 LASSIGER BEFESTIGUNG (WEITFUGIG VERLEGTES, GROSSFORMA—
o TIGES PFLASTER MIT RASENFUGEN ODER SCHOTTERRASEN;
BAUMSCHEIBEN, WIESEN— ODER PFLANZSTREIFEN)
AUSBILDUNG ALS MULDEN ZUR OBERFLACHENWASSER—
RETENTION, PKW—STELLPLATZE
54 [T OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM—
= MUNG: PARKFLACHE
5.5 OFFENTLICHE FUSSWEGE
5.6 BN PRIVATE STELLPLATZE (STAURAUM) UND GARAGENZUFAHRTEN
LI MIT WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBEFESTIGUNG, EIN—
ZAUNUNG ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM NICHT ZULASSIG
ZIFF. 2.2 DER FESTS. D. TEXT BEACHTEN !
57 a2 aaa BEREICHE OHNE EIN— UND AUSFAHRT
5.8 SICHTDREIECKE 70 M/3 M UND 200 M/3 M
7 DAUERHAFTES FREIHALTEN VON BEBAUUNG, BEPFLANZUNG UND
SONSTIGEN SICHTBEHINDERNDEN GEGENSTANDEN ZWISCHEN 0,80
M UND 2,50 M HOHE, GEMESSEN AB FAHRBAHNRAND DER
KREISSTRASSE
6. GRUNFLACHEN
6.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG: STRASSENBEGLEITGRUN

— MIT REGENRUCKHALTEBECKEN FUR OBERFLACHEN—
WASSER

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLA—

CHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

7.1 ' ’

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES.
VERSCHIEBUNGEN WEGEN GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN SIND BIS ZU
MAX. 5 M ZULASSIG. ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. SIEHE

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (OFFENTLICH)

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME OHNE STANDORTFESTLEGUNG:

1 BAUM JE ANGEFANGENE 300 QM GRUNDSTUCKSFLACHE

ARTEN GEM. AUSWAHLLISTE DER FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

(PRIVAT)

OFFENTLICHER / BZW. PRIVATER GRUNSTREIFEN

(ZWECKBESTIMMUNG ORTSRANDEINGRUNUNG)

- PFLANZUNG EINER ZWEIREIHIGEN HECKE AUS STRAU-
CHERN UND HEISTERN AUF MIND. 80 % ENTLG. DER

OSTLICHEN UND NORDOSTLICHEN GELTUNGSBEREICHSGRENZE,

BAUMANTEIL MIND. 5 %.

8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

8.1 . .

8.4

15.00

8.5 ')

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES, CA. 46.060 QM

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN HINSICHTLICH DES
MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG, DER BAUWEISE UND DER WOHN-

EINHEITEN
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BAUWEISE WOHNEINHEITEN

MAX. ZUL. WANDHOHE MAX. ZUL. FIRSTHOHE
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ANBAUVERBOTSZONE ZUM FAHRBAHNRAND DER KREISSTRASSE
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GEBAUDEBESTAND: WOHN— UND NEBENGEBAUDE

DERZ. FLURSTUCKSGRENZEN MIT FLURNUMMERN

MOGLICHE GRUNDSTUCKSTEILUNG MIT PARZELLENNUMMER UND

GROSSENANGABEN

HOHENLINIEN (M. U. NHN.)

VORGESCHLAGENE STANDORTE DER HAUPTGEBAUDE

VORGESCHLAGENE STANDORTE FUR PKW—GARAGEN

LAGE DES REGELQUERSCHNITTES

MASSANGABEN IN METER

"TRENNGRUN” NR. 14 ZWISCHEN SALCHING UND OBERPIEBING GEM.
ZIEL 2.2 DES REGIONALPLANS REGION DONAU—WALD (STAND

30.04.2016)
BODENDENKMAL LT. BAYER. DENKMALATLAS

FLACHEN GEM. OKOFLACHENKATASTER

MOGLICHE STELLPLATZANORDNUNG BEI DEN MEHRFAMILIEN—
HAUSERN

VORH. GEHOLZE AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES
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MASSTAB 1:1000

GEOBASISDATEN:

© Bayerische Vermessungs—
verwaltung 2021

Darstellung der Flurkarte als
Eigentumsnachweis nicht geeignet

HOHENSCHICHTLINIEN:

VergroBert aus der amtlichen bay—
erischen Hohenflurkarte vom MaB—
stab 1:5000 auf den MaBstab
1:1000. Zwischenhdhen sind zeich—
nerisch interpoliert. Zur Hohenent—
nahme fiir ingenieurtechnische
Zwecke nur bedingt geeignet.

ERGANZUNGEN:

Ergdnzungen des Baubestandes,
der topographischen Gegebenhei—
ten sowie der ver— und entsor—
gungstechnischen Einrichtungen
erfolgte am .............. (keine amt—
liche Vermessungsgenauigkeit).

UNTERGRUND:

Aussagen Uber Riickschlisse auf
die Untergrundverhdltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch
aus Zeichnungen und Text abge—
leitet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Fir nachrichtlich ibernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr lUbernommen werden.

URHEBERRECHT:

Fiir die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

ZUM
BEBAUUNGSPLAN UND

GRUORDNUNGSPLAN
SALCHING "SalObp"
GEMEINDE: SALCHING

LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN

/

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.06.2024 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs— und

Griinordnungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12.07.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der  Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum  Bebauungs— und
Griinordnungsplanes in der Fassung vom 24.06.2024 wurde mit der
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2024 bis
25.10.2024 offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs— und
Griinordnungsplanes in  der Fassung vom 24.06.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12.09.2024 (Fristsetzung bis 25.10.2024)
beteiligt.

Die Gemeinde Salching hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
17.12.2024 das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs— und Griinordnungsplan
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2024 als Satzung
beschlossen.

Alfons Neumeier (Erster Biirgermeister)

Ausgefertigt
SALCHING, den ..o,
Afons Neumeier (Erster Burgermeister)
Der Satzungsbeschluss zum Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs— und
Griinordnungsplan wurde am ................ gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungs— und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
&8 214 und- 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

SALCHING, den ...

Alfons Neumeier (Erster Biirgermeister)

. )

Qeo. Dez./Jan. 23 HO/KA/I-&

AUFGESTELLT H E I G L 24—51
17.12.24 .
Satzung HG landschaftsarchitektur
24.06.24 Entwurf HG stadtplanung
Datum |Planstand von Tel: 09422/805450, Fax: 09422/805451

Elsa—Brdndstrom—Strasse 3, 94327 Bogen
info@a—heigl.de | www.la—heigl.de
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